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Signori Consngllqu, Signori Sindaci, |

i

questo ncorrente[ appuntamento d’autl.fnno che impegna il Consiglia di Amministrazione nella formulazione del piu
significativo atto programmatlco per il prossm]no anno, si colloca in una situazione di perdurante incompiutezza istituzionale
per la nostra Azienda.%a causa del mancatt% perfezionamento delliter amministrativo previsto dalla Legge Regionale n.
11/02 per I’approvaznonr dello Statuto da partF della Giunta Regionale.

Edé certamentei con rammarico che jobblamo sottolineare come sia per lo meno “anomalo” che uno strumento di
fondamentale |mportan$a per il funzmnament? del nostro Ente, adottato dal Consiglio pochi giomi dopo il suo insediamento,
giaccia ormai da quasi}sei mesi presso gli utﬁci regionali per 'approfondimento di alcuni aspeiti insignificanti @ marginali
rispetto all'impianto stat;Tnario generale e —~ ooi'nunque - incoerente con la natura stessa del controllo che, essendo affidato
alla Giunta Regionale, dtovrebbe evidentemenfe riguardare I'ambito politico — ordinamentale e non certo quello burocratico.

Del resto, semtwra perfino superfiuo |agg:ungere che la mancanza di tale fonte nommativa primaria, lungi dal
rappresentare una carerza puramente formaI? non consente all'Azienda di porre in atto sistemi organizzativi attagliati alle
proprie esigenze funzwmall ed alla sua nuova ‘mass:one istituzionale, né di dotarsi degli strumenti regolamentari necessari a
caratterizzare l'azione tnrtca degli enti economrcl sotto il profilo dell’efficienza e dell'efficacia.

Altra circostanza r::he contribuisce — forse in maniera preponderante — a connotare la transitorieta dei periodp attuale
& costituita dal prossimi) varo da parte della Regione di una legge organica di riordino in materia di edilizia residenziale

i
pubblica. i
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Qccorre subito the che il testo hcenpato dalla | Commissione Consiliare Permanente recepisce e soddisfa le
aspettative delle ATER dl Perugia e Temi rispetto al’impostazione del Disegno di Legge adottato dalla Giunta Regionale,

P
che fra l'altro aveva sottratto la gestione delia morosﬂa dalla sfera di competenza delle ATER, attribuendola ai Comuni.

Non sfugge a nqssuno che la normatlva in discorso, nei punti in cui definisce i ruoli dei soggetti che concorrono
all’'attuazione delle polmphe abitative reglonall* rispecchia un difficile punto di equilibrio fra i divergenti interessi dei soggetti
attuatori pubblici e pnvalh, tanto che le funnoql edilizie delle ATER, per lasciare uno spazio significativo agli altri operatoni,
vengono circoscritte allq sola realizzazione degll interventi destinati alla locazione permanente (ex edilizia sovvenzionata).

E se & vero che |.1n ruolo cost specifico pmsce per comprimere oltre misura ie potenziaiita operative delle ATER (che
addirittura si vedono assegnato un campo d'azione ridotto rispetto ai soppressi IERP), & altrettanto vero che nell'attuale

* i
congiuntura dell'edilizia| residenziale, caratteTzzata dalla pressoché iotale assenza di finanziamenti pubblici, non era
ragionevolmente posmbnle pretendere di pil. 5‘
Comunque, & mdapcutlblle che ia legge ?l riforma ha il pregio di far chiarezza in una materia tradizionaimente oggetto

di innovazioni “fantasios;e", oltre che di riserv;rre alle ATER funzioni esclusive in materia di realizzazione e gestione di

alloggi, idonee a garantire a lungo termine la Toprawivenza degli stessi organismi e - pit in generale — della struttura del
canone sociale. 1
|
In estrema sintesi, i punti nodali del disef?no di legge possono cos! riassumersi:

l
- confluenza in un unico fondo regiona‘e di tutte le risorse pubbliche attinenti all'edilizia residenziale;
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|
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- conferma della competenza escll.rsiva della Regione, previo confronto con i Comuni interessati, per la
{

programmazi?ne delle politiche abjtative mediante la formulazione di piani triennali e di programmi operativi
|

E
- mdmciuaznonei di soggetii aftuatori p}.lbthl e privati, cui & attribuito il compito di realizzare gli interventi previsti dal

annuali;

programma, tftascuno per e cate?orie di propria competenza (schematicamente: operatori pubblici per la

locazione pen[nanente, ex edilizia sTwenZtonata, operatori privati @ cooperative per la locazione a termine, ex

edilizia agevofﬁta); |

- mantenimentj' della gestione unitariT (morosita compresa) del patrimonio di edilizia residenziale pubblica in capo
alle ATER, qu'?lunque sia 'ente proﬁriatario;

- modlflcaz:onel\del requisiti di acceSﬁo e delle condizioni di punteggio per 'assegnazione di alloggi adeguandoli
alle nuove rea!ta presenti nella soc:eF attuaie;

- riserva alla Gurnta Regionale della djsclplma per le modalita di calcolo dei canoni di locazione nel’ambito di crileri

predetemxinatii. 5

:msolto il problema :Telle risorse pubbliche che dovrebbero alimentare il fondo unico di cui si
detto, per le quali il disf?gno di lagge rinvia arle previsioni del bilancio ragionale per 'anno 2004: la mancanza, perd, di
ragionevoli aspettative pFr stanziamenti reg:on‘all con tale destinazione deve quindi indurre la nostra Azienda ad impiegare

con gradualita le modeslie risorse che & possnbfle rendere disponibili direttamente ( utili di esercizio, quote di eccedenza dei
|
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canoni, rientsi per vendﬂla di immobili), in aitefsa che da quaiche parte si prenda atto che il crescente fabbisogno abitativo
non consente piu di i wnprowxsare politiche noq improntate afla continuita dei flussi finanziari.

In una snuazmne\ di profonda transaz|or19 come quella descritta, il bilancio preventivo dell’Azienda, gia caratterizzato
in maniera splocatamenp tecnica secondo lo fchema ~tipo predisposto dalia Giunta Regionale con atto n. 339 de! 9.4.2001
{ispirato a quello delle Isocleta per azioni), \flena formulato per Yanno 2004 sulla scorta dsi piani e dei programmi di
intervento edilizio gia a?provatl ovvero nfenb1h a rapporti costituiti, mentre Fattivita di gestione del patrimonio & vincolata
alfapplicazione delle none della L.R. 33/96 n?nché per gli immobili ad essa non sottoposti — ai contratti in corso.

Passando all'anawlsn specifica dei dati, ?IOV& subito evidenziare in via generale che le previsioni per I'esercizio 2004
delineano ancora una Yoita limmagine di urr Ente in salute e dotato di un equilibrio di gestione ormai consolidate e
perdurante, oltre che QI un buon livelio di ﬁ)rodumwta Tali conclusioni sono legittimate dall'osservazione dei dati
riassuntivi aggregati neli’ allegato A/2, dal quare risulta che il valore della produzione & quantificato in €. 8.606.020,00, a
fronte di un costo della qroduzuone di €. 8.179. f»20 00, con un utile operativo lordo di €. 426.600,00, pur avendo considerato
tra i costi (voce B.13) l‘an]nmortamento dei fabhrcatl costruiti su aree concesse in diritto di superficie per €. 601.000,00.

Il rapporto tra pr?ventl ed oneri flnangtan presenta un saldo attivo di €. 535.400,00 determinato dalla notevole
incidenza degli interessi Eﬁiﬁ sui depositi di Tefsoreria, oltre che dalla diminuzione dei contributi in conto interesse sui mutui.

Il saldo attivo lordp ascende percid a €. EPI:BZ.(}OO,OO, che tuttavia viene totalmente vanificato dalle imposte sul reddito

t
(IRPEG-IRAP) praviste qi pari importo, con il cTnseguente pareggio finale del risultato di esercizio, cosi ottenuto pur avendo
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gia compreso negli oqnen diversi di gestloqa di cui alla voce B.14 i non trascurabile ammontare di €. 610.000,00
corrispondente allICl. E

. Senza voler npr?porre in questa sede]le considerazioni pil volte sottolineate in ordine all'evidente irrazionalita ed
ingiustizia dell’nmpos:zncrne fiscale gravante syl patrimonio e sull'attivita delie Aziende, non pud tuttavia essere sottaciuto
che l'esorbitanza delia ﬁ?mponente fiscale dei-l costi (circa €. 1.572.000,00) costituisce il motivo principale per cui i risultati di
gestione, pur positivi, nim consentono di accai.ntonare risorse significative da destinare ad investimenti nella costruzione o
recupero di nuovi allogqi ovvero nelle manutﬁ'nzioni straordinarie.  Per di pil, si deve anche considerare che il suddetto
importo di 1.572.000 Oq‘ euro non comprende%la somma prevista di circa 300.000 euro che nel 2004 si dovra sostenere per
Vimposta IRAP sui fmanflamentt di edilizia smivenzmnata, applicata dal 2002 ai sensi dell'art. 5, ¢.3, delia L. 289/2002; tale
onere sara infafti |mput§to al Fondo imposte Tha presenta la necessaria disponibilita, in attesa di promuovere un giudizio
per il rimborso delle sorpme pagate, come suggento dalla stessa Federcasa con circolare n. 117 del 17 luglio 2003, sulla
base di argomentazioni ?he danno ampie pOSﬂlblllt& di favorevole esito del contenzioso tributario.

Ciod posto si rmer'e di poter procedere allanalisi degii aspetti salienti che caratterizzano 'attivita dell’Azienda, con

riferimento agli elementi ]nchlestl dal Regolamqnto approvato dalla G.R. con ii gia citato atto n. 339/01.
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| GE?TIONE DEL PATRIMONIO
| |
1) Andamento car?om e rapporto c9stl/ncaw

i
previsioni. Tale c1rcostqnza deve essere ascptta quasi esclusivamente alla maggior produzione edilizia per gli interventi

Si premette che Ildatl dell'assestamentﬂ 2003 fanno registrare un aumento di 58 unita degli alloggi gestiti rispetto alle

realizzati con il piano sqraordmano per il slsn'1a in relazione all'esigenza da tutti prospettata di rendere disponibili quanto

prima al!oggi-parcheggic? per le famiglie terren}otate provvisoriamente collocate nei containers.
Si precisa anchemche le proiezioni per] il prossimo anno si basano sulla prospettiva che la consistenza totale del

patrimonio a reddito rejtera pressoché lmmutata stante la ragionevole aspettativa che le nuove immissioni andranno a

compensare il numero qlegll alloggi che saraqno dismessi nei prossimi mesi a seguito dell’avvenuta proroga del piano di

vendita a suo tempo redatto ai sensi della Leg e 560/93, di cui si dira in seguito.
%

ll monte canoni, pqertanto si attestera mlun valore sostanzialmente equivalente a quello riscontrato nel 2003, salvo il

modesto incremento chp si prevede di ouenfre per effetto del’adeguamento ISTAT stabilito per legge, nonché della
E
ricorrente  maggior ancacrenza sui canoni d61 redditi autocertificati dagli assegnatari. Conseguentemente, il rapporto

costi/ricavi, presentato in equilibrio, consistPré sostanziaimente nei valori riscontrati per il corrente anno e megio
i
evidenziati nella seguen}e tabella e relativi deragli, salvo 'aumento delle spese generali e degli oneri fiscali determinato
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i Bilancio

PREVISIONE 2004

Numero ! COSTI TOTALE
vme Ricavi | . -
STION Amm, Quo QUOTA Residuaie
pESTIONE A R e L
All Valm'/Me 58 r Oneri Fiscall Manutenzions Eccedenza Comuni
A ) Immobili soggetti sl applicazio- | |
ne defla Legge Aeg. 3346 4506| 30258121 6.416.240,00 ‘l 4.085.150,00 |  1.328.600,00 1.001.490,00 - 6.416.240,00
'\. ;
1
~ Di Proprigta | I
. ATER. 556 acessr 1.017.510,00 963.625,00 53.885,00 -1 1.017.510,00
8) immobili a [
Di Proprieta | l
- 18|
Predterminato Comunale | 174 'rawn.de 358.380,00 E 62.195,00 77.515.00 258.670,00 398.380,00
TOTALE 5326 .ﬁzvsa.sn 7.832.130,00 T 5111.970,00)  1.460.000,00 - 1.001.490,00 258.670,00 7.832.130,00

B
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ATER. - ITERUGIA

STABILI IN LOQ

!
|
|

AZIONE SOGGETTI ALL’APPLICAZIONE DELLA LR. 23/42/96 N. 33

BILANCIO PREVISIONE 2004

CANONI ANNUI PER TIPO DI CONTRATTO

STABILI DI PROPRIETA® A.T.E.R. :

l

i
i
i

T.C. ’ Descrizione | Numero | CANONE
| i Stab. Vani | €
11]alloggi costruiti con contributo Stato 3.075] 207.444,08]  4.355.000,00
r 12| * * . * altri enti 130} 9.189,43] 192.000,00
13] * *  senza contributo 40f 2.843,28] 53.000,00
| Totale 3.945] 210.476,79 4.600.000,00
STABILI DI PROPRIETA DELLO STATO: 1
l T.C. Descrizione 1 Numero I CANONE
| ! Stab. Vani I €
| 16]alloggi T 104] 6.165,38 158.000,00
27liocali di prop. STATO assoggetiati ad VA 23 384 10.100,00
19lricoveri | - 21 819,48 100,00
29]locali di prop. STATO non assogg. ad IVA 3 34,2 610,00
1 ! Totale 151 . 168.810,00

Descrizione

I Stab. €
31|da rendicpntare a C.ER. 770 1.040.000.00
| 33|da rendicpntare a REGIONE 22 30.600,00
| 34|da rendicpntare a COMUNE PERUGIA 263 392.000,00
| 35]da rendicpntare a COMUNE PERUGIA 63, 67.000,00
36|Via C. Colombo COMUNE PERUGIA 75 107.000,00
3A|da rend. a COMUNE NORCIA 2 1.630,00
3C|da rend. 3 COMUNE ASSISI 2 4.100,00
3D|da rend. a COMUNE MARSCIANO 161,52] 5.100,00
| 76.101,36 1.647.430,00

TOTALE A T.E.R. + STATO + TERZI 4.596} 302.981,21 8.416.240,00

i
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BILANCIO PREVISIONE 2004

STABILI IN LOCAZIONE A CANONE PREDETERMINATO
CANONI ANNUI PER TIPO DI GESTIONE

|
i
]
|
!

1

ALLOGGI, LOCALI ED AREE DI PROPRIETA' A.T.ER. :
IT.c. Descrizion% Numero I CANONE |
Stab. Vani | € i
14|alloggi di edjlizia agevolata 75| 4.617,71] _ 189.000,00 |
25/locali ad uso diverso (non sogg. ad IVA) 189) 4.22294] 415.000,00 )
28] * " | " (sogg. ad IVA) 289 9.404,328 413.000,00 §
21laree 3 ' 18,84 510,00
Totale 556] 18.263,81F 1.017.510,00
ALLOGGI GESTITI C/TERZI:
T.C. Descrizion Numero' CANONE
Stab. Vani |} €
F 32/da rendicontare a COMUNE DI PERUGIA 155 9.639.24] 357.000,00
37|da rendicontare a COMUNE DI FOLIGNO 18] 1.22328F  41.000,00
| 3B{da rendicontare a COMUNE DI TODI 1 - 48,96 380,00
! 174 10.911,48] 398.380,00

| Totale
A ———
|

. n Totale Generale]  730] 29.175,29] 1.415.890,00




00'0€)'Ze8'L  §0S'951°ZEE [92C'S

ii

BERL YN

00'068SL¥'L lez'siL'6Z JocL

foo'ovzoir's  [i2'1L86°Z0E (965 ¥

€€ ‘N 96/21/62 ¥ V1130 INOIZYONddY. 1TV

OLVYNIWNIL3IAIHd

SINONYD V¥ NISONNI

3 | uep qels

INONVD__ | osownN

auorzussag

|
w
1
*
I

090171d3 1Y
m

!
FIVNINNY INONVD - SNOIZv201 NI _.r_m.ﬂhm

#00Z INOCISIATNd OIONVIS

|
|

11139908 ITISONN!
|

|
i
b
t
)
t
i
i
|

VISNYId - WFLY

,
i



| |

Dai dati riportatiinei precedenti prosp!lgtti si rileva che il conseguimento dell’equilibrio di gestione & determinato,
stante [linsufficienza d?ll canoni degli alloggi FI erp a coprire i costi generali del’Ente, dalfintegrazione delle entrate con i
proventi del patrimonio §d uso diverso dall’aanzmne ovvero locato a canone libero; circostanza questa che avvalora la tesi
piu volte affermata secc‘Tndo cui, per evitare 1;|n corposo aumento dei canoni di locazione e quindi o smanteilamento del
contenuto soctale delf Qdmz;a residenziale puthca, non esiste altra via che mantenere la gestione dell'intero patrimonio in
capo ad un unico sogge?o con specifica quali jone.

A questo nguardq va anche detto, per chennara ad uno dei maggiori inconvenienti determinati dal sistema attuale,
che il canone medio PI poco superiore a 116 euro mensili si realizza soprattutto grazie allincidenza finanche

sproporzionata dei valcwn afferenti alle fasce, medio/alte, da cui deriva il pili volte sotiolineato ed ancora perdurante

fenomeno delle riconse?ne di alloggi da partﬂ' di quegli assegnatari eccessivamente penalizzati dai canoni di pertinenza;

fenomeno che, oltre a cTusare un progressivol abbassamento della capacita reddituale media dell'utenza (che ovviamente
si riflette sui canoni stejs: e sulla morosita), comporta per 'Ente un impegno finanziario non indifferente in relazione alla

necessita di ripristino deFIi alloggi riconsegnatif{ alla quale si pub far fronte — data la situazione suesposta — solo attraverso

l'impiego di parte delle ri['Torsa provenienti dall'%lienazione degli alloggi ex legge 560/93.
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2) Morosita’

Le previsioni per |, futuro esercizio su ql.resta materia non possono che basarsi sui dati reperibili al 30 settembre u.s.,

il cui contenuto perd @ anastanza dlsomogenro rispetto a quello emergente dal consuntivo di fine anno. Invero, non solo
si deve tener conto del ﬂatto che il mese di dlﬁembre rappresenta di solito il periodo in cui molti assegnatari finiscono per
“mettersi in regola” con1 le eventuali pendenze accumulate nel corso dellanno, ma va anche considerato che il valore
assoluto della morosita Icontabile {destinato per dette ragioni a restare pressoché invariato fino a chiusura di esercizio)

- ! A . . .
risulta ora raffrontato c?n I'importo corrispondente ai 9/12 del carico anno, ¢osi determinando un valore percentuale

certamente superiore a quello che si otterrebbT qualora la proporzione fosse fatta con Fintero monte canoni annuo.

Chiarito un tale non secondario aspenio, si fa presente che la contabilitd inquilini considerata alla predetta data

proietterebbe nel 2004 una morosita consolijiata complessiva — riferita a tutte le gestioni (locazioni, riscatti e varie} e

comprensiva di tutte le partite contabili (canjni di locazioni, oneri accessori, spese legali) — di €. 2.786.439,00, pari al

24,42% del totale della competenza di€. 11.41|1 .655,00 riferita al 30.9.2003.
! |
Detraendo la quoﬂa di crediti afferente a'Pli alloggi a riscatto per €. 252.327,00, il cui recupero appare assolutamente
|

certo in relazione alla narura del rapporto, restar un’ammontare di morosita riferita a tutte le locazioni di €. 2.534.112,00, pari

al 30,37% delle relatlve competenze di € 8.345.450,00 (sempre al 30.9.2003), ivi considerati i residui degli anni

precedent.




| |

Un tale dato pur ymente contabile, ancc.irché non insignificante, deve assere disaggregato nelle sue varie componenti
per poter comprendere 1a reale portata del fen})meno e quindi prevedere quella che sara la “morosita” effettiva.

Infatti il suindicafp importo di €. 2.534%112,00 dovra essere decurtato degli incassi sicuri ancora non accertati per
motivazioni puramente ilcontabili, con:ispondeinti ai contributi assistenziali erogati dai Comuni per 'anno 2002 pari a €.
73.651,00 ( mentre per i’anno 2003 non & al rrromento quantificabile la somma che verra erogata poiché le Amministrazioni
non hanno ancora presio in esame le domanpe di integrazione), oltreche dell'importo di €. 355.699,00 relativo ai canoni
degli alloggi parcheggio lT?realizzati con il piano %traordinan’o per il terremoto ed assegnati agli aventi titolo.

L'importo complissivo della morosita Zya anche depurato dei crediti da dichiarare inesigibili per €. 110.277,00,

nonché dei crediti da cdnsiderare inesistenti ;?rer €. 339.083,00 verso alcuni assegnatari di alloggi di proprieta demaniate,
| ,

interessati da un :mnosc1= contenzioso con lo St[ato risoltosi a loro favore,

Se si considera c?e a fine anno (e nel %nesa di gennaio dell'anno successivo ) vengono di norma regolarizzati dagli
assegnatari pagamenti !fnsoiuti per oltre €. 1%5.000,00, risultera che il dato della morosita reale da considerare per il
prossimo anno si riduce B circa €. 1 .500.400,0? corrispondenti al 17,98% del totale di competenza della categoria.

Tale valore percentuale & destinato — pj’r quanto detto - ad attenuarsi ulteriormente, quando l'importo della morosita
reale potra essere raffroTtato con il monte canc'rni dell'intero anno e non solo con i 9/12 di esso.

|

Le considerazioni di cui sopra tendono ir definitiva a dimostrare che il fenomeno della morosita potra essere ancora

mantenuto per il prossimo anno su livelli “fisiopogici” e comunque equivalenti a quelli degli esercizi trascorsi , pur dovendio
I
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registrare un progressivo deterioramento della qualita del’utenza sia per la ridotta capacita reddituale delle nuove
; [

3
|
1

immissioni (a causa dq'lle gia cennate stortqre della normativa sui canoni), sia per la perdita di un buon numero dei
}

cosiddetti “clienti buoni"i corrispondenti agli ajsegnatan che hanno optato per I'acquisto dell'alloggio ai sensi della Legge

I
560/93. !1

|
La morosita & mv[ece senz'altro allannqnte come & stato gia segnalato in tante altre occasioni, relativamente alla

gestione di alcuni (forturatamente non moltl))alloggt di proprieta comunale, i cui assegnatari si trovano per lo pitl nella
obiettiva impossibilita di far fronte agli oneri a Iq:ro carico.

Le azioni per conl}rastare il fenomeno s%ranno poste in atto anche per Fanno 2004 sulla scorta delle esperienze gia
maturate e cioé avendcr cura di perseguire fon decisione le situazioni non corrispondenti ad una reale situazione di
indigenza e ricorrendo alﬂ consueti rimedi (rate:Tzazmnl, richieste di contributi assistenziali ecc...) negli altri casi.

E' certo perd ch? dovra essere sollecitata una maggiore attenzione e disponibilita da parte dei Comuni nel

provvedere in ordine allei varie situazioni segnjlate, non solo per quanto concetne I'erogazione di contributi ad integrazione

1

del canoni, ma anche evﬂlando di disporre inutilii e reiterate dilazioni relativamente ad un gran numero di morosi assegnatari

di alloggi di loro proprieté.




F ! SITUAZIONE CONTABILE AL 30/09/2003 (€
RE.SI%UI AL | o]
ALLOGG|PROPR.ATER | " "ool " | COMPETENZE INCASSI
TIPO CONT. 11 04065344 ]| 3.278.48546] 3.262.079,83 966.059,07
12 52.092,83 146.364,89 139.407,36 59.050,46
13 9.936,18 39.315,74 40,600,01 8.561,91
14 21.608,21 143.942,36 133.153,21 32.397,36
TOTALI 1.033.290,66 | 3.608.108,55 | 3.575.330,41| 1.066.068,30 22,97
i
. —
ALLOGGIPROPR. STATO ':fﬁﬁ;’;&" COMPETENZE INCASSI  |RESIDUI FINALI
TIPO CONT. | 16| 373.871,19 125.061,64 103.827 52 395,005,891
i 19 184,48 184,20 - 368,66
[TovAL 374.056,25 125.245,84 | 103.927,62 |  395.374,57
! ;
|
ALLOGGI PROPR. COMUNI ';fﬁ'g;’;;" COMPETENZE | INCASS! [RESIDUI FINALL
TIPG CONT. || 31 250.995,46 803.672,45 668.579,94 386.087.97 |
i 32| 108.743,13 261.781 47 242456 59 128.068,01
! a3 1.197.37 22 330,44 21.212.54 2.315,27
* 341  198.900,83 336.248 51 301.472,54 233.766,83
! 35 48.196,72 53.703,69 41.038,07 60.862,34
i a6 31.842,05 77.244,05 79.507,23 29.279,77
! 37 20,245 87 31.133,62 26.793,60 24.585,89
39 9,45 - - 9,45
5 3A |- 35,64 1.218,42 1.103,93 78,85
! 3B - 364,08 364,08 -
! ac 1.375,76 2.833.76 3.410,70 798,82
! 3D 5.798,05 4.706,82 2.259,03 8.245,84
TOTALI 667.05996 | 1.595.237,31 | 1.388.198,22 874.099,05 38,64
! 1 '
: -
LOCALI E AREE ';fﬁ';’;’;:z" COMPETENZE | INCASS! JRESIDUL FINALI
TIPOCONT. || 21 388,69 418,44 507,70 | 249,43
1 25 7.045,08 400.111,52 398.100,74 9.055,84
27 2.720,89 9.126,03 10.860, 11 1.186,81
28| 130.510,72 391.625,07 334.115,50 188.020,29
29 36,90 519,21 498,42 57,69
TOTALI 140.652,26 801.800,27 743.882,47 198.570,06
TOTALI LOCAZIONE | 2.215.068,13} 6.130.391,97 | 5.811.338,62



RISCATTI ?f:g&&" COMPETENZE | INCASSI |RESIDUI FINALI
TP ConT. | 7y 10.127,55 12.108,02 13.948,08 8.286,50
43 3.547,52 36.698,56 25.860,32 4.385,76
51]-  8.437,22 70.416,82 66.078,47 |- 6.998,87
53 |- 12,72 » - - 12,12
54 |- 303,29 - ~ - 503,20
57| 11.499,94 26.807.13 23.054,72 16.252,35
i 55|  76.404,30| 2.809.475,76 | 2.657.682,03 |  228.667.13.
i 59 2.251,88 19.712,12 20.964,23 1.729.77
! &1 |- 37,74 . - I 37,74
! 62 276,85 2.256,12 2.255.38 271,59
i 74 - 20,94 - - |- 20,94
75 E : 812 |- 8,12
C1 2.604,18 : 2.824,23 |- 20,05
TOTALI 98.73030 | 2967.47453 | 281387738 | 262.32745] 829

TOTALI GENERALI  § 2.313.78943 |  9.097.866,50 | 8.625.216,00 | 2.786.439,93] 24,42

I
MOROSITA' CONTABILE AL 30/09/2003
ALLOGGI PROPR. ATER | 1.066.068,80
ALLOGGI PROPR. STAT 395.374,57
ALLOGGI PROPR. COMUNI 874.0;9.05

LOCALI E AREE 1968.570,06
toTaLE Locaziont | 2.534.192,48
RISCATTL ' 252,327 45
OTALE GEN. | 2.786.439,93
‘ MOROSITA' EFFETTIVA
i ‘ E TOTALE LOCAZIONI 2.534.112,48 1
! I Contribut| assist. erogati dai Comuni anno 2002 73.651,59
Crediti infiigibili ] 110.277,51
Rimborsi ex art. 5 O.M. 18/12/99-nuciei fam.terremot. 355.609,94 |
Morosita alioggi dernanio-contenziose in corso 339.083,50 ]
Incassi_gennaio 2004 di competenza delf'es. 2003 155.000,00
| TOTALE 1.500,399,94




3) Programma alienazione alloggi |
|

Con determinazic%ne diﬁgen;iale n. 595%1 del 2.7.2003 la Regione del'Umbria ha prorogato il piano di vendita degli
alloggi di edilizia resider!ziale pubblica, gia ap;%rovato con DGR n. 1823 del 17.3.1994, ai sensi dellarticolo unico - comma 4
- della legge 24.12. 199? n. 560, la cui scadenFa ultima era stata fissata al 31.12.2002, sino alla data di entrata in vigore di
un analogo programma TI: vendita. |

Sara quindi possiraile procedere all’aocc%glimento delle rinnovate istanze di vendita degli alloggi inseriti fin dalforigine
nel piano di vendita su«?detto tenendo in coqsaderamone il fatto che il requisito del quinquennio dovra essere verificato,

secondo quanto stabilito dalla medesima de\en'nmazmne con riferimento alla data di presentazione della domanda di

acquisto dell'alloggio; gli aventi titolo continueTanno, comunquse, a pagare il canone di locazione fino al mese di stipula del

contratto. |

1
La stessa procedura sara adottata ancrre per gli alloggi ex demanio, acquisiti dall’Azienda gratuitamente per effetto

della legge 23/12/2000 q 388 art. 46, che rienﬁrano nello stesso piano di vendita originario.
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4) Gestioni immot%iliari per conto térzi
|

)
!
i H
I 1

L'lstituto gestisce. nel complesso n. 1.3'(4 alloggi di proprieta di vari Comuni della Provincia, dei quali n. 1.200 sono
|

disciplinati dalle convewzioni previste dall'art. 3 della L.R. n. 33/96. 1 restanti n. 174 alloggi, identificati nelle gestioni 32,37
e 3B della tabella seguente, sono stati affidati spontaneamente in gestione alllstituto da parte degli Enti proprietari, ai quali

viene presentato annualmente il rendiconto.




l
E
|

PREVISIONE 2004

ALLOGGli IN LOCAZIONE DI PROPRIETA' DI TERZI

Dogy | .

5 . TCAV] COSTI
descrizione é” $ [mnons spese penecal o & spesa di fondo quota resicusls TOTALE
¥ S | ANNUO ammpe 475 | mamutenzione 552| ERP._ | od sccodenca cosnt

tiis aoenmonsts” T 3 | 770 a748? 1.040.000,00 44354112 480.502,88 115.956,00 1.040.000,00
totate 770 sra87,22 1.040.000,00 443.541,12} _ 480.502.88 115.956,00 1.040.000,00 |

]Rend. Comune PERUGIA 3435 | 328 21677,7 459.000,00 102.989,27 128.332,22 227.698,51 459.000,00
Rend. Fondi ANIA Gubbio 33 22 14aa,4al 30.600,00 7.041,78 8.776,28 14.781,94 30.600,00
Rend. FERRO DI CAVALLO - PG 36 75 mml 1 107.000,00 23.600,85 83.399,15 107.000,00
Rend. Comune di ASSIS| ac 2 1as,uol 4.100,00 648,00 805,12 2.548,88 4.100,00
Fend. Comune di MARSCIANO an 3 151,52! 5.100,00 767,22 956,20 3.376,58 5.100,00
InencL Comune di NORCIA 3A 187, 1.630,00 892,05 | 1.111,78 373,83 1.630,00
totale 40 | 2861414 607.430,00 135.917,17 139.981,60 331.531,24 607.430,00

totale stablli gest.c/terzi 1200 | 76.101,36 1.647.430,00 579.458,29 629.484,48 447.487,24 1.647.430,00
|Rend. Com. PERUGIA canone pred. 3! | 155 9639.24] 357.000,00 45.786,39 57.064,30 254.149,3 357.00000
lﬂand. Com.di FOLIGNO can.pred. 37 18 mml 41.000,00 5.810,58 7.241,82 27.947,60 41.600,00
Rend. Com.cf| TOD! cancne pred. 38 1 4B, | 380,00 232.'55 289,84 142,40 asolo
fotale 174 | 1091148 E 388.380,00 51 53 54._595,3 281.854,51 358.380,00 |

TOTALE gest. 3 - gest.31 804 30.525,62 L1.1)05.8‘"1!,00 187.746,70 201.577,56 613.485,75 1.005.810,(0
totale generale 3rra | 87012,84 l.(MS.Bi 0,00 631.287,82 | 685.080,44 729.441,75 2.045.810,00
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Nel sottolineare gncora una volta che I'p specifico settore della gestione immobiliare per conto terzi rappresenta un
i

importantissimo aspetto| deli'attivita dell‘Azienc:Pa, si deve anche aggiungere che i risultati complessivi si attestano su valori

(specie per quanto conc'Fme la morosita) melTo positivi di quelli riguardanti gli alloggi di proprietd ATER: tale fenomeno va
f i _
ascritto — si ripete — flle particolari carattTristiche dellutenza comunale, nonché da atteggiamenti talvolta troppo

“comprensivi” che gli EnTi proprietari richiedon? di porre in atto nei confronti degli assegnatari inadempienti.
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% ATTIVITA’ EDILIZIA

t
’1
I
|
|
|

| .
Anche per l'annol2004 Fattivita edilizia dell’Azienda, tenuto conto di ulteriori incarichi alla stessa conferiti da alcune
Amministrazioni Comur?ali, continuera a S\'vilupparsi secondo due distinte direttrici: quella relativa alla attuazione e

profilo tecnico/amministrativo) degli interventi previsti dal Piano Regionale

pressoché totale concitisione (specie sotto il

Straordinario relativo al Tslsma '97 e quella dele esecuzione dei programma di edilizia sovvenzionata ordinaria, ivi compresi
i reinvestimenti del fonda) di cui alla legge 560/%3 art.1 e Legge 513/77 art.25.
in particolare si prevede: !
1
!

l

Nell'anno 2004, I'pttivita dell'Azienda s?ra incentrata nel cornplatamento degli ultimi cantieri relativi ai finanziamenti

A) Programmi stracwrdmarl-

assegnati all'Ente nell’ ap'nbtto del Piano Straprdinario di edilizia residenziale pubblica, varato dalla Regione Umbria a

seguito dei noti eventi sjsmici del maggio e s?ttembre 1997 (Foligno Via Garigliano - Ex Clinica - Nocera Umbra Palazzo

Dominici ). |

|

. , | .
Al riguardg si provvedera anche al compietamento delliter. tecnico/amministrativo di tutti gli interverti

ricompresi nel programTa predetto, al fine derll ottenimento delle approvazioni e relative emissioni delle rate di saldo dla

parte dei competenti ufﬁT regionali, \
1

I
!
|

|
|



|
| |
Si provvedera inpltre , per quanto di competenza del’ATER, alla predisposizione degli atti relativi alla stipula delle

convenzioni per la cessione delie aree relati\Te agli interventi di nuova costruzione con le varie Amministrazioni comunaii
l !

interessate . i !
5 l

Sempre nell'annq 2004, in attuazione th incarichi gia conferiti all' Azienda da parte delie Amministrazioni comunali di
Foligno, Montefalco, G a\do Cattaneo e Trevr , Vedranno concreto awvio due significativi interventi ricompresi nel Piano
Infrastrutture 2002 , COT destinazione a residenze per anziani, nonché ulteriori n.2 interventi di recupero di patrimonio

comunale con destinazigne abitativa.

A completamentd di quanto sopra esFosto, & da segnalére che nellanno 2004 si dara corso all'intervento di
Valtopina loc. Cappelletﬁa nel quale il ns. Entg? ha deciso di cofinanziare con il Comune la realizzazione di una residenza
per anziani, la cui proget'razrone esecutiva & st?ta gia ultimata.

B) Programmi ordinari: \

|

L'attivita ordinaria dell'Ente, a seguito della concessione di finanziamenti efo autorizzazioni regionali (Legge 457/78 +

560/93) si sviluppera siq nel settore delle nuore costruzioni che in quelio del recupero di immobili di proprista comunale

(per delega delle relative fruizioni),

|
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Per quanto riguafda le nuove costruzigni, nel prossimo anno si avra il completamento degli interventi di Castiglione
|

del Lago loc.Macchie, T,orciano loc. Valpinzi e Spoleto Via Marconi, per complessivi n. 22 alloggi e n. 42 autorimesse,
interventi che sono stat* appaltati e consegnal}i alle rispettive imprese nel novembre 2002; si provvedera inoltre ad attuare
fintervento di Foligno Fx Lazzaretto, per 'ﬂ costruzione di n. 11 autorimesse a servizio degli alloggi in precedenza
recuperati, sempre che Yengano rimossi i vmc?ll che hanno finora impedita il rilascio della concessione ediizia.

Particolare nilevol rivestira, nel corso ?ell'anno 2004, l'effettivo avvio del cantiere relativo all'intervento di Citta di
Castello loc. San Pio, cqifinanziato dal CER, Rrgione Umbria, Gomune e ATER, destinato a particolari categorie sociali, in

cui verranno attuate Sperlmentazlom di tipo :mﬁnantlstlco a servizio delle attivita dell'insediamento.

Inoltre, a seguito qiella localizzazione di {manznamenti stanziati con Legge n. 21/2001, I'Azienda porra in atto le attivita
tecniche occorrenti per l'%asecuzuone degli mterTentt eventualmente ammessi a contributo per fa locazione permanente, siila
base delle pmpc;ste formHIate dalle AmministraFioni comunali interessate (Spoleto - Corciano- Perugia - Citta di Castelio).
infine, in relazwn? aghi accordi da templr awviati con le Amministrazioni comunali di Perugia (Mugnano), Torgiano e

Todi, si ritiene di poter pjrvemre alla concreta «1ef|nmone della progettazione esecutiva nonché affidamento di alcuni appafti
dei lavori relativi ad alrrettantl interventi edn!’za aventi destinazioni residenziali, commerciali e per particolare categoie
sociali, nei quali I’Azlendﬂ interverra anche con?e soggetto finanziatore ed attuatore degli interventi medesimi.

I
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Nell'ambito dell'attivita connessa alla imanutenzione straordinaria del patrimonio ATER , saranno completate le

| !
progettazioni ed avviati ‘!i relativi interventi da l]eseguire su alcune centinaia di alloggi per complessivi €. 1.671.252,00.= ,
derivanti parte dal reimqiego dei fondi relativi :Tlla alienazione degli alloggi di cui alla Legge 560/93 esercizi 1998/99 e parte

dalle quote finanziarie d?l canoni della gestlon? speciale esercizi 99-2002 ex art.25 legge 513/77.

Per quanto ngujrda invece I'attivita rriatwa alla manutenzione ordinaria del patrimonio in gestione, che sara
effettuata sulla scorta c‘ielle segnalazioni di Puasti che perverranno, & interessante sottolineare che ['Ufficio Tecnico
proseguira nel monitorqﬁggio degli interventi ’ seguiti, anche sotto l'aspetto della qualita e del grado di soddisfazione
dell'utenza, a mezzo di lkintt%:rviste telefoniche P sopralluoghi a campione, cosl come richiesto dal Nucleo di Valutazione

nellambito delle strateng aziendali individuate Fa detto organismo.

Per concludere latrattazione di questo Fapitolo resta da accennare brevemente al programma triennale dei lavori

che & stato adottato conidelibera commissari

aje n.23 del 23.7.2003 e che dovra essere approvato unitamente all'elenco

annuale, ai sensi dell'aT.M della Legge 109:{94, in sede di approvazione del Bilancio Preventivo di cui questultimo

costituisce parte integrante e sostanziale.

|
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| |

Come gia indicat? nella richiamata delilf;era, detti strumentt programmatici sono stati elaborati tenendo conto dei soli
lavori che si prevede diieseguire con fondi prippri dell'Azienda ossia di quelle aftivita per le quali 'Ente stesso é titolare di
una sua potesta planrfmfatnce ;yrestano perclﬂ esclusi da tali previsioni i lavori che I'Azienda realizzera in attuazione dei
programmi regionali di epllma residenziale pul?blica e quelli che potranno essere eseguiti su incarico di Comuni, i quali con
cid non si spogliano dellT funzione programma}nce che a loro appartiene nelle opere eventualmente delegate.

it programma & ftato slaborato medl?nte la compilazione delle apposite schede allegate at D.M. LL.PP. del
21.6.2000 come di seguTo riportate. {



L‘\egge 11 febbraio 1994, n. }109 e successive modificazioni, articolo 14, comma 11

i
|

1

negl alloggi di ediizia residenziale pubbfica di
proprietd deilATER

2°0407252,00 100

Scheda 1
PROGRAVMAZIONE TRIENNALE 2004/2006
| \
. QUADRO DI SINTES! PER CATEGORIE DI OPERE
TIPOLOGIA Di INTERVENTO | CATEGORIE DI OPERE T‘i Fabbisogno Risorse
(FABELLA 1) Cadice| |\ (TABELLAZ) | | Codice FINALTTA' E RISULTATI ATTESI oepresso Disporibi orado
1 {l (in Euro} {in Euro
Nuova costruzione o1 Altre infrastrutiure pubbliche non 1 A0690 . Soddisfacimento esigenze abitative dei soggefti 4°482°451,00 4°482°461,00 100
amw[e classificate ¥ aventi diritto futuri assegnatari degfi alloggi d: edilizia
; ! residenziale pubblica realizzati
Recupero 03 Altenfrastrutiure pubbliche non | ADBS0 _ Soddisfacimento esigenze abitative dei soggetl 37750°000,00 3°780°000,00 100
altrovie classificate '\ aventi diritto futuri assegnatari degli alloggi di edllizia
T ! residenzials pubblica realizzati
Manutenzione stracrdinaria 07  Altre infrastrutture pubbliche non | ADG90 _ Risoluzione problematiche di manutenzione 2040°252,00
altrov? ciassificate siraordinaria evidenziate dagli assegnatari residenti
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L?gge 11 febbraio 1894, n. ?09 € successive modificazioni, articoio 14, comma 11

Scheda2 -

| PROGRAI{[MAZIONE TRIENNALE 2004/2006
s ‘n
{ " QUADRO DELLE ?ISPON]BILITA‘ FINANZIARIE: SEZIONE A
l; 'L ' Arco temporale di validith del programma
RISORSE DISPONIBIL) Anno 2004 Anno 2005 Anno 2006
’ ' ' Disponibilitad Finanziaria Disponibilitd Finanziaria Disponibifita Finanziaria
. ! (in Eure) {in Euro) {in Euro)
Entrate avent: destinaziane vincolata per legge i i 2'961°252,00 3°469°000,00 0,00
" | Entrate acquisite mediante contrazione di mutuo ', ! 3'882°461,00 0,00
Entrate acquisite mediante apporti di capitali privati ! ! 0,00 0,00 0,00
" | Trasferimento di immabili ex art. 19, c. 5-ter L 108/94 sm.i. i 0,00 0,00 0,00
Stanziamenti di bilancio | ! 0,00 0,00 0,00
Altro { ! 0,00 0,00 0,00
TOTALI l ] #°5437713,00 3°469°000,00 0,00
.' Accantonamenti fondo art 31 bis [ | 2057300,00 104°100,00 0,00
' Altri accantonamenti E | 0,00 0,00 0,00
l E
l | L RESPONSABILE ......
1
1




Lnge 11 febbraioc 1994, n. “09 e successive modificazioni, articolo 14, comma 11

Scheda2
PROGWMAZIONE TRIENNALE 2004/2006
5 !
1 QUADRO DELLE I?ISPONIBILITA' FINANZIARIE: SEZIONE B
l % Arco temporale di validita de! programma
ELENCO DEGL 1 IMMOBILI X !
DA TRASFERIRE Anno 2004 5 Anno 2005 Anno 2006
5 Valore stimato Valore stimato Valore stimato
Id Catastaf Gn EUI'B) Id Catastale Gn Euro) Id Catastale (iﬂ Eum)
Piena Proprieta : | ‘
TOTALI

IL. RESPONSABILE



Lﬁgge 11 febbraio 1894, n. 1#09 e successive modificazioni, articalo 14, comma 114

Scheila 3
, PROGRAMMAZIONE TRIENNALE 2004/2006
i |
| ELEMENT! FINANZIARI
i i
Codice identificatico dellintervent | | del Costo Compi N e ials prvapor
odice identificatico dell'intervento i - Stima del Coste Complessivo di capitale privato
(allegato 3A) ELENCO DESCROTIVO DEI LAVORI (in Euro) o cessioni di immobil
(in Euro)
150002A069003100410001 Intervento di re&lpero di edificio sito in Todi Capq'ﬂuogo da destinare alla locazione a 1'250°000,00 000
canone agevolato
150002A069001 100410002 Intarvento di nu?va costruzione di n.8 alloddi in C orciano joc.ll Rigo 1°382°4561,00 0.00
150002A063003100410003 Intervento di reTpero di immobile sito in Pemglﬂ loc.Mugnano da destinare ad afloggi per 2°500°000,00 0.00
anziani
150002A0630074 00410004 Adeguamento ilﬁpiantlstico' patrimonio abitativo ATER alla Legge 46/80 200°000,00 0.00
150002A069007100410005 Intervento di manutenzione straordinaria per ripristino murario ed impiantistico alloggi ATER 481°252,00 0,00
a seguito di riconsegna
150002A069007100410006 Intervento di ma'putenziane straordinaria su alloggi ATER per rifacimento infissi 700°000,00 0,00
150002A069007 100410007 {ntervento di manutenzione straordinaria su alloggi ATER e comunali per adeguamanto ‘ 280°000,00 0,00
impiantistico T
150002A065007 100400008 Intervento di m#nutenzuone straordinaria per ripristino murario ed impiantistico alloggi ATER 369°000,00 0,00
a seguito di ncopsegna
150002A069001100400009 Intervento di nugva costruzione di .32 alloggi di edmzm residenziaie pubblica in Perugia 37100°000,00 0,00
loc.Pante San Giovanni - PEEP "1 Loggi”

| ILRESPONSABILE .............ocoemrimermriissnirecnne i srnasssassnces




Lﬁgge 11 febbraio 1994, n. 1P9 & successive modificazioni, articolo 14, comma 11
PROGRAMMAZ!ONE TRIENNALE 2004/2006

ARTICOLA?IONE COPERTURA FINANZIARIA

Scheda 4

CODICE ISTAT

Regione I Provincia

010

054

Comune

052

]
|
Codice identificatiyo
intervento

i
’:
156002A0690031 00410001
i
!

Priorith art. 14 ¢.3 L. 109/84

i
Priorita
Assciyta

Priorita di
categoiia

Ulheriori
phiorith

1 1 1

4
t
'

ELENCO DESCRITTIVO DEI LAVGRI

Intervento di recupero di edificio sito in
Todi Capoluogo da destinare alla
locazione a cancne agevalato

Arco temporale di validita det programma

Anno 2004

Anno 2005

Anno 2006

Disponibiith Finanziarie
{in Euro)

1729000000

{in Euro)
0,00

Disponibilita Finanziarie

{in Eurc)

0,00

10

010

s

150902».059001100410032

Intervento di nuova costruzione di n.8
alloddi in Corciane foc.if Rigo

1°382°461,00

0,00

0,00

010

054

054

039

039

150002A06900310041‘0003

j

Imervento di racupero di immoblie sito
in Perugia loc.Mugnano da destinare
ad alloggi par anziani

2°500°000,00

0,00

0,00

150002A0690071004 10004

Adeguamento impiantistico patrimonio
abitativo ATER aila Legge 46/90

200°000,00

0.00

0,00

010

010

054

954

03s

039

150002A0680074 0041r005

150002A06800710041p006

Intervento di manutenzione
straordinaria per ripristino murario ed
impiantistico alloggi ATER 3 seguito di
riconsagna

481°252,00

0,00

0,00

010

intarvento di manutenzione

straordinaria su alioggi ATER per
rifacimento infissi

00°000,00

0.00

0,00

o010

054

039

150002A069007100410007

-

Intervento di manutenzigne
streordinaria su alloggi ATER e
comunali per adeguamento
impiantistico

230°000,00

0,00

0,00

010

054

Q39

150002A0690071 00401}008

Intervento di manutenzione
straordinaria per ripristino murario ed

impiantistico alioggi ATER a seguito di
riconsegna

0.00

369°000,00

0,00

054

039

}
150002A069001 100400009

intervento di nuova castruzione di
n32 alloggi di edilizia residenziale
pubblica in Perugia loc.Ponte San
Giovanni - PEEP "I Loggi®

.00

31G0°000,00

0,00

L TOTAL]

6°843713,00

3'469°000,00

0.00

iLRESPONSABILE .............




Liegge 11 febbraio 1994, n. ][109 e successive madificazioni, arficplo 14, comma 11

Scheda 5
1 PROGRAMMAZIONE TRIENNALE 2004/2006
| |
|
Problematiche di ordine | Problematiche di ordine
Codice identificativo urbanis}ioo teritoriale ! ambientale e passistico Rifeﬁm_engi tegi§!aﬁvi attuativi ALTRO
intervento 1 ' della pianificazione di settore
Conforme | Azioni da infraprendere ?onfmme | Azioni da intraprendere
150002A069003100410001 si 18l
150002A069001 100410002 st sl
150002A069003100410003 sl ]
150002A069007100410004 sl bost
150002A069007100410005 sl sl
150002A069007100410006 sl sl
150002A069007 100410007 S sI
150002A069007 100400008 s s
150002A069001100400009 sl sl

IL RESPONSABILE
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L\egge 11 febbraio 1994, n. %1 09 e successive modificazioni, articolo 14, comma 11

Scheda b
! PROGRAMMAZIONE TRIENNALE 2004/2006
s |
T ]
\Tempo stimato per appaito & realizzazione lavori
T T
Progettazion esecuzione laveri
Codice identificativo rog ¢ Appaito ed ne faveri _
P Collaudo Teenico NOTE
intervento i Amministativo
Progetio Progetio Progetto Garadi | Confratiodi [ Consegna | Esecuzione | (massimo 8 mes))
Preliminare | Definitivo i Appaito Lavori Levori

150002A065003100410001 0 4 7 10 " 12 30 34
150002A069001100410002 0 7 7 13 14 15 33 37
150002A062003100410002 0 5 3 13 14 15 41 45
150002A069007 100410004 o o 0 10 1 i 16 19
150002A059007100410005 0 0 0 10 T 1 186 19
150002A069007100410006 o 0 0 10 1 11 16 19
150002A069007 100410007 [ 0 0 10 13 13 17 20
150002A068007100400008 11 1o 21 22| 3 23 32
150002A069001 100400009 13 15 | 17 21 23 24 40 48

1

|

]

B e e v vwhwwwaw s 8 WY LML

IL RESPONSABILE




i .
\.egge 11 febbraio 1994, n.'\109 e successive modificazioni, articolo 14, comma 11

Scheda?7
! PR%WW!ONE TRIENNALE 2004/2006 '
% I
| ELENCO ANNUALE 2004
!' | Somme a disposizione ivo utili
Codice identificati ' { 7 importo per Fesecuziona | deFamministrazione Effedtngm::zo
Ice genticauvo ELENCO DESCRITTIVO DE! LAVORI | Responsabile del Procedimento delle lavorazioni comprensive
intervento i ! {in Euro) degli oneri par piani di ”
L ! wicarezza {in Euro) Trimn, Anno
150002A069003100410001  Intervento di recupero qu edificio sito in Todi Capaluogo 113 BROZZETT! GIOVANNI (DIRIGENTE) 6807000,00 61000000 1* 2008
destinare alla Im:azitmeni a canone agevolato |
150002A069001100410002  intervento di nuova msiimzione di n.8 atloddi in Corcianailoc.ii BROZZETT! GIOVANNI (DIRIGENTE) 810°000,00 57245100 ¢ 2006
150002A069003100410003  Intervento di recupero di immobile sito in Perugia loc.Mu?nano da BROZZETTi GIOVANNI (DIRIGENTE) 17700°004,00 8007000,00 1" 2007
destinare ad alloggi perjanziani ] i
150002A069007100410004  Adeguamento impiann'stico patrimonio abitativo ATER alir Legge  CALZONI STEFANO (ISTRUTTORE) 152°000,00 48000,00 4* 2004
48730
150002A069007100410005  Intervento di manutenzione straordinaria per ripristino murario ed CALZON: STEFANO (ISTRUTTORE) 365°000,00 1167252,00 4° 2004
impiantistico alloggi ATER a seguito di riconsegna =
150002A069007100410006  ntervento di manute straordinaria su allogg ATEF1 per CALZONI STEFANO (ISTRUTTORE) 532°000,00 168°000,00 4° 2004
rifacimento infissi !
150002A062007100410007  Intervento di manutenzic}ne straordinaria su alloggi ATERe CALZON! STEFANO {(iSTRUTTORE) 220°400,00 6960000 4* 2004
comunali per ndeguaminlo impiantistico i

IL RESPONSABILE

i
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|
|
|
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|
|
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g STRUTTURA ORGANIZZATIVA

{
i

. |
L'attuale struttura organizzativa dell’l#tituto presenta una dotazione organica di n. 47 unita, a fronte di una

consistenza complessivia di personale in sevizio di n. 42 dipendenti, compresi un Dirigente ancora in sovrannumero ed una
| i

dipendente a tempo determinato.

1
I

® Le variazioni intervenute nel corso dell”annq riguardano proprio 'assunzione a tempo determinato fino al novembre
| .

2005, ai sensi del D.Lgs. n. 368/01, di una L’rnit’a di personale di cat. C/2 presso il Servizio Finanziario, dove le annose
|
! i
carenze organiche n‘schfavano di compromettTre la funzionalita della struttura.
Detta situazione ? meglio specificata njlla seguente tabella:

|
a
5
1
s

1
|

|
i
|
i
|
i
!
|
@
1.
I
|

1
f.
i
|
1
|
|
1
|
i
i
:



%) dicuin, 1
) dicuin. 1

&ad esauriento
a tempo determinato



!
i i

| |

La nuova conﬂgrurazmne tstltuzu)nalq dell’'Azienda pone il problema di verificare entro il prossimo esercizio,
Fadeguatezza del!a strﬂura in rapporto aII? finalita economiche da perseguire.  Si rendera percid necessario, anche in
adempimento di una erpecrflca norma transltona del CCNL Federcasa, attivare processi di riorganizzazione aziendale
finalizzata a consegu:rF una maggiore efflc1enza ed una maggiore flessibilita complessiva delle prestazioni lavorative,
anche attraverso il recuPero di concrete possnPIhta di valorizzazione delle risorse umane esistenti.

Per quanto nguirda I’lnformatlzzazmn?, gia attestata su buoni livelli di efficienza, gli interventi previsti per il futuro

esercizio saranno volti,i oltre che alla normale gestione dei sistemi hw e sw gia in uso, alla prosecuzione del progetto di

sviluppo dei servizi Intrjnet e intemet dell’EntT awviato nel 2002.

li progetto di CITll sopra, volto ad urI aumento della qualita del servizio offerto allutenza e al miglioramento
dell'organizzazione mterma (in termini di razionalizzazione delle informazioni e rapidita di reperimento di dati ad uso

dirigenziale, come suppforto decisionale), ha|portato nel corso del 2003 ad un adeguamento hardware e software delia

Rete, che consentira nel prossimo anno di porre in opera molti dei servizi previsti. Si rendera percid necessario
Fadeguamento di parte delle dotazioni har?ware dei servizi, con l'acquisto di alcuni personal computers e relative

periferiche (stampanti, {scanner, masterizzat%ni, ecc...). oltre ad un intervento grafico voito all'introduzione di nuove

N _ : |
funzionalita, sezioni e a?glomamanto della hora page del sito Intemet dell'Ente.

il sistema cosl fisultante trovera un rlteriore applicazione nella partecipazione del’Ente alla realizzazione del

progetto “SAC” (servizi ?eri Cittadini in Umbri?) - ovvero ad uno dei progetti inseriti nel muitiprogeito regionale E-gov

1 1

!
i |
| |
l

|
]
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1

Sigg.ri Consiglieri, Sigg. Sindaci l
i
le considerazioni espépste inducono il conrincimento che la nostra Azienda continuera a rappresentare (in forza
I

dellintervenuta riforma rstltumonale) uno strurnanto fondamentale per 'attuazione delle politiche di sviluppo che la Regione

vorra individuare nel CTmpo dell’Edilizia ResTenz:ale Pubblica, a seguito del riordino in itinere dell'intero settore, Vi invito

percid, con il confortoi dei dati suesposti e\ degli allegati documenti contabili, ad approvare il Bilancio di Previsione

delFATER. di Perugia per 'anno 2004.

IL PRESIDENTE

(Gaetano Lavorgna)

Perugia, Ottobre 2004
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% RELAZIC?NE DEI REVISORI DEI CONTI

.: |
! !
Il Collegio Sindacale, espminato il bilancio prTentivo all'anno 2004 constata che detto documento & stato redatto

come stabilito dalla D.G![R. del 9 Aprile 2001 |n.339 e dalla L.R. 19 giugno n.11 di trasformazione degli istituti in

ATER.

I nuovo schema di contaibi\ité prevede ia predi]! posizione del bilancio secondo i criteri degli articoli 2423 e seguenti
del c.c. e vede l’aboliziorﬂe della contabilita finanziaria.

Il Collegio dalla lettura della Relazione del Pre?idente de! Consiglio di Amministrazione evince le ancora perduranti
difficolta organizzative dell’Azienda a causa c!el mancato perfezionamento delliter amministrativo previsto dalla
L egge Regionaile n.1 110% riguardante Papprovazione dello Stafuto dell'’Azienda da parte della Giunta Regionale.
Analizzando il Conto Eoo'rtomioo. allegato alla ;{resente relazione, il Collegio attesta di avere verificato le risultanze
analitiche previsionali delle singole voci che co ppongono tale bilancio che in sintesi evidenzia quanto segue:

A.  VALORE DELLA FIRODUZIONE T € + 8.606.020

B.  COSTIDELLA PRPDUZIONE l € - 8.179.420
DIFFERENZA TRA VAL(})RI E COSTI DELLA II"’RODUZIONE € + 426.600
C. PROVENTI FINANFIARI ' +799.000

ONERI FINANZAR| € - 263.600




[

DIFFERENZA DELLA GESTIONE FINANZIARIA € +
D.  RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA FINANZIARIE €

E.  PROVENTI STRAORDINARI €  +1.000.000

ONER! STRAORDINARI F - 4.000.000
DIFFERENZA DELLE PARTITE STRAORDINARIE €
RISULTATO PRIMA DE’.LE IMPOSTE € +
IMPOSTE SUL REDDITO DESERCIZIO | € -
UTILE D’ESERCIZIO [ €

Dai dati riassuntivi soprajesposti si prevede ch? I'Azienda riuscira ad ottenere un risultato d’esercizio pari ad € 0.
Pur manifestandosi un ri?ultato di pareggio il CPIIegio rileva come I'’Azienda comunque goda di un buon equilibrio di
gestione in quanto il n‘sulfato operativo lordo, o?me si evince dall'Allegato A/2 risuiti essere pari ad € 426.600.

In funzione del nuovo ordinamento contabile sri raccomanda la necessita di effetfuare un continuo controlio delia
gestione operativa, finalizzato alla possibilita di\ottenere ulteriori economie, al fine di rispettare al meglio ia funzione
istituzionale dell’Azienda Fttraverso un monitor?ggio progressiva del rapporto qualitd/prezzo dei prodotti efo servizi

approwvigionati sul mercq‘to.

= i
| criteri di valutazione a?ottati sono quelli previsti dall'art.2426 del C.C. non perdendo di vista i principi della
chiarezza e della rappres?ntazione veritiera e c?rretta sanciti dall'art.2423 e 2423 bis del C.C. tenendo conto che si

tratta di previsioni e non di risultanze oonsuntivet.
|

!
i
s
i1
|
|
|
!
i

535.400

¢
962.000
962.000

0



;

|

1
| i
| |
Si raccomanda pertanto .all’Organo Ammmlstrﬁtwo di porre in atto tutti gli strumenti necessari per il raggiungimento
degli obiettivi di efﬁc:enzF ed economicita di gqshone come previsto daila legislazione vigente.

Al termine delfesame qffettuato il Collegio ?spnme parere favorevole alla approvazione del Conto Economica

Preventivo e dei suoi ailqga‘a per 'anno 2004. |

Perugia, 30 ottobre 200? i

|
!
b

:F.to IL COLLEGIO SINDACALE
| | Presidente

1

F

1 Sindaco effettivo

i

|

Sindaco effettivo
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CONTO ECONOMICO - reisone 2004

SEGUE

!

I

1

|

E a

i f
1

|

!

Esereizio 2004
{¥adort in Eurc)
1) Flie’qvl delle vendite e delle prestauionl 8.417.820,00
2) Variazioni da rimanenze di in corso di
favgrazione.semilavorat finitl
3} Variazioni del laveri in corso sy ordinazione
4) incrementi di immobilizzazioni per lavori interni
5) Alttl ricavi @ provent! ! 188.200,00
a) ritmborsi e proventi diversi ! 139.200,00
b} rimborsi Stato (CER) per Gesﬁ?ne Speciale 43.000,00
C) oqntributi in conto essrcizio -!
L Totnle Valore defla Produxions (A) 8.606.020,00
I !
6) Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 45.500,00
7) Per servizi 3.088,300,00
8) Per godimento di beni di terzi -
9) Per il personale 2207.117,00
a) salari e stipendi 1.829.117,00
b)oner sociali 463.000,00
¢} trattamento di fine rapporto | 115.000,00
d) trattamento di quiescenza e simiii -
o) att!'l costi -
10) Ammortamenti e svalutazioni | 605.000,00
a) animortamento defle immobilizzazioni immatariali 70.000:00
b) ammortamento della immobill oni matesiafi $35.000,00
c; svalutazioni delle immobilizzazioni -
d) svalutazione dei crediti compresi nell'attivo
circol?me e delle disponibilita liuuic!e
11) Varia;lr.ionl deile rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo ¢
merci
12) Accanhtonamento per rischi 81.000,00
13) Ammntommntl | 627.000,00
14) Onerf diversi di gestione | 1.525.503,00
L Totale cmﬂdiai:ﬁimdmm@) 8.179.420,00
|Ditterenza tra valors e costi della produzlnr‘r (A-B) 426.600,00
¢

All. Af2
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Coperto da: { rodi pagina seguente)

i
i

|
{ Previsione al Previsione al Variazioni
ANALISI DELLA STRUTTURA | al 31 Dicembre 2004 3112/2004 311202008
!
207.072.000,00 290.061.000,00 7.011.000,00
Immobilizzaziont immateriall | 61.000,00 50.000,00 11.000,00
Immobilizzazionl materiali | 297.000.000,00 290.000.000,00 7.600.000,00
Immobllizzaziont finanziarie ‘ 11.000,00 11.000,00 A
8.790.000,00 8.243.500,00 546.500,00
Rfmanenze dimagazzino | .
Crediti commerciali * 10.300.000,00 9.700.000,00 600.000,00
! - t
Altra aftivita | 15.700.000,00 16.000.000,00 |- 300.000,00
Debiti commercial [ 1.510.000,00 1.400.000,00 110.000,00
Fondi per rischi & oneri ’} 7.800.000,00 7.993.500,00 |- 193.500,00
Altre passivita' l 7.800.000,00 8.063.000,00 |- 163.000,00
305.862.000,00 298.304.500,00 7.557.500,00
$95.000,00 980.000,00 15.000,00




~

'lr Previsione al Previsione al Variagiond
ANALIS) DELLA STRUTTURA al 31 Dicembre 2004 311272004 31H2/2003
I 1
| |
1 a
289.105.720,00 280.105.720,00 9.000.000,00
Capitale di dotazione ! 976.685,00 976.685,00 -
Riserva di ivalutazione | 129,035,00 129.035,00
Riserva contributi 1 288.000.000,00 279.000.000,00 9.000.00C,00
Rerdite a nuovo i - - -
l{ﬁla del periodo ‘ - - -
15.761.280,00 17.218.780,00 |- 1.457.500,00
qebili finanziar a medio-ungotermine 6.500.000,00 13.892.280,00 |- 7.492.280,00
qwm finanziari a breve 54.035.280,00 54,500.500,00 |- 465.220,00
Djsponibilita' e crediti ﬁnanziatr abrave 44.774.000,00 51.274.000,00 |- 6.500.000,00
| -
| |




|

Allegato A4

'II 31 dicembre 2004

| Valori di realizzo delle imTobilizzazioni

i
i

i
|Rimborsi di finanziamenti
1Nuovi finanziamenti

PREVISIONE FINANZIARIA oo 2004
_ {Valori in Euro)
i, |
R T 9.600.000,00
1.068.000,00
% Utile del periado -
| Ammortamenti , 1.600.000,00
‘g Variazione del capitale df esrcizio 547.000,00
i Variazione netta del foncﬂo di fine rapporto 16.000,00
6.511.000,00
i
! |
] Investimenti in imrnobilizTazioni -
| immateriali | 11.000,00
| Materiali 1 7.000.000,00
|
! Finanziarie 3 500.000.,00

1.000.000,00
200.000,00

300.000,00
500.000,00

7.000.000,00
1.757.000,00

T A
11.357.000,00

“‘:‘%urﬁu@
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